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EESSONA

Kéesoleva Keila valla iildplaneeringut muutev detailplaneering Lddne-Harju vallas
Valkse kiilas Viljaotsa ja Toakilgi  kinnistutel ja nendega piirneval Idhialal
koostamise aluseks oli Lddne-Harju Vallavolikogu 26. jaanuari 2021. a algatamise
otsus nr 6 ja otsuse lisa KSH eelhinnang (vt MENETLUSDOKUMENDID).
Detailplaneeringu  algatamist taotles huvitatud isik AS Harju Elekter.
Detailplaneeringu koostamist konsulteeris OU Entec Eesti, t66 nr 1295/21.

Detailplaneeringu algatamise eesmirk on muuta maa sihtostarve tootmismaaks ja
anda echitusdigus tootmishoonete rajamiseks ning kavandada tehnovorkude ja
juurdepddsuteede pohimodtteline lahendus. Planeeringuala pindala on 17,8 ha.
Detailplaneering on {ildplaneeringut muutev, kuid koostatava Ladne-Harju iild-
planeeringu lahendusega kooskodlas (Lddne-Harju vallavalitsuse {ildplaneeringu
koostamine algatatud 25. september 2018 otsusega nr 117).

Planeeringu koostamise alused ja ldhtedokumendid:

o  Keila valla iildplaneering (kehtestatud 13.10.2005, otsus nr 259/1005);

o  Koostatav Lddne-Harju valla iildplaneering (algatatud 25. september 2018
otsusega nr 117);

e Léaidne-Harju Vallavolikogu 26.01.2021. a detailplaneeringu algatamise otsus
nr 6 ning otsuse lisa;

e  Planeerimisseadus (RT I, 26.02.2015, 3; joustunud 01.07.2015);

e  Geodeediline aluskaart, t66 nr 21029, mirts 2021. a, mdddistaja A GEO OU.

e  Maanteeameti seisukohad, kiri 09.12.2020 nr 15-2/20/54803-2.

Detailplaneeringut menetletakse planeerimisseaduse (RT I, 26.02.2015, 3) alusel.

Planeeringu koostas toogrupp koosseisus:

Janne Tekku OU Entec Eesti projektijuht; arhitekt-planeerija  (ruumilise
keskkonna planeerija, tase 7);

Ular Jdesaar ~ OU Entec Eesti vee- ja kanalisatsiooni insener;
Lilian Erm PLOT Projekt OU liiklusspetsialist;

Heigo Lomp  Stik-Elekter AS elektrivarustuse insner.

Toosse olid kaasatud AS Harju Elektri juhtause liige Aron Kuhi-Thalfeldt, arhitekt
Andres Orav ning Ladne-Harju Vallavalitsuse ndunik Ado Pallase.
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1 PLANEERITAVA ALA ASEND JA OLEMASOLEYV OLUKORD

1.1  Planeeritava ala asukoht ja iilldandmed

Planeeritav ala asub Lé&dne-Harju valla idaosas, vahetult Keila linna kiilje all
8 Tallinn—Paldiski maantee ja 11194 Karjakiila tee ristmiku vahetus ldheduses.

Planeeringuala moodustavad:
e Viljaotsa kinnistu (katastritunnus 29501:007:0044);
e Toakilgi kinnistu (katastritunnus 29501:001:0378);
e ldhialana on kaasatud osaliselt 11194 Karjakiila tee (29501:007:0607) ja
8 Tallinn-Paldiski tee (29501:007:0657) transpordimaa kinnistud.

Planeeritava ala ligikaudne pindala on 17,8 ha. Juurdepéés alale on tagatud Viljaotsa
kinnistu 16unaosast 11194 Karjakiila teelt (vt Joonis 3. Tugiplaan).

Planeeringuala piirneb pohjapoolt Mianni kinnistuga (katastritunnus 29501:007:0580),
idas Maakilgi (katastritunnus 29501:001:0377) kinnistuga, kagus ja 1dunas Veepdllu
(katastritunnus 29601:001:0343) ja Viljaniidu (43101:001:0965) kinnistutega ning
edela/lddnepiiril 8 Tallinn-Paldiski tee (29501:007:0657 ) ja Karjakiila teega
(29501:007:0607).

1.2 Olemasolev olukord ja haljastuse iilevaade

Alal puudub hoonestus. Ldhimad hooned asuvad Keila linna territooriumil,
maanteesest 16una pool (vt Foto I).

Planeeritav ala ei ole juba monda aega pdlluharimisega tegeldud ning ala on hakanud
vOsastuma ja juba kohati ka metsastunud (vt Foto 3-8). Metsastnud ala on
hooldamata, alal ei ole tehtud hooldusraieid. Viljaotsa kinnistust on kdrghaljastusega
kaetud 5,92 ha (see on 79% kogu kinnistu pindalast) ja Toakilgi kinnistust 6,67 ha
(ehk 65% kogu kinnistu pindalast).

Alal kasvavad valdavalt lehtpuud (lepad, haavad, kased), vihesel mééral leidub ka
okaspuid (minnid, kuused). Kdrgemakasvulisemad ménnid kasvavad Viljaotsa tee 3
kinnistul (vt Foto 4) ja mets kasvab Toakilgi kinnistu idaosas.

Planeeringuala maapind langeb edelast kirde suunas. Planeeringuala reljeef on
korgem ala edelanurgas, kus absoluutkorgus on ca +33 m. Korgused langevad ala
pohjapoolses osas (vahetult Valkse kraavi juurse), kus korgused on ca +25 m.
Maapinna absoluutkdrgused ala keskel on +25....4+27 m.

Planeeritav ala paikneb osaliselt maaparandusehitiste maa alal, mis on kuivendatud
drenaaziga. Lisaks piirnevad kinnistud osaliselt maaparandusehitise Joe eesvooluga.
Alal asuvad mitmed kraavid, pdhjapiiril asub Valkse kraav (vt Fofo 10). Vastavalt
Maaeluministri miarusele nr 64, vastu voetud 10.12.2018 ,, Eesvoolu kaitsevoondi
ulatus ja kaitsevoondis tegutsemise kord“, on eesvoolu kaitsevoondi ulatus 12
meetrit. Eesvoolu kaitsevoond on eesvoolualune ning eesvoolu ja sellel paiknevat
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rajatist imbritsev maa-ala, mille piires on kinnisasja kasutamine kitsendatud eesvoolu
ja sellel paiknevate rajatiste kaitseks, ohutuse tagamiseks ning eesvoolu
maaparandushoiutdo tegemise voimaldamiseks (aluseks Maaparandusseadus).

Viljaotsa kinnistu lddneservas asub 2,5 m laiune kergliiklustee, sidekaabel ja
kanalisatsiooni survetoru. Ala Idunaosas asuvad elektrikaablid.

Planeeringualale on tagatud juurdepddsud Karjakiila teelt olemasoeva pinnastee
kaudu (vt Fotod 2 ja Foto 3). Pohjapiiril asuvale Manni kinnistule on tagatud samuti
juurdepidds Karjakiila teelt ( vt Foto 9).

Foto 1: Vaade Keila linna poole

=3 8 e e e .
Foto 3. Vaade olemasolevale juurdepddsuteele ja alal Foto 4. Vaade ala lounaosas paiknevale
kasvavale korghaljastusele kaabli kaitsetorule

kraavile ja elektri- -
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Foto 7. Vaade kergliiklusteele Foto 8. Vaade Karjakiila tee ddrest planeeringualale

Foto 9. Vaade Mdnni kinnistu juurdepddsuteele Foto 10. Vaade vosastunud Valkse kraavile
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Foto 11. Vaade péhjapool asuvale Minni kinnistule Foto 12. Vaade kraavile

Foto 13. Vaade Valkse kraavi ddrsele alale, kus kohati asub lagedamaid alasid

1.3  Kontaktvoondi iillevaade ja ldhiiimbruse olemasolev olukord

Planeeringuala kontaktvoondisse jddvad valdavalt maatulundusmaa sihtotstarbega
kinnistud, mille korval esineb ka kinnistuid, millel on sihtostarbeta maa sihtotstarve
(vt Joonis 2. Kontaktvéondiplaan). Ladnepoole, teisele poole Karjakiila teed, jadvad
planeeringutega arendatud alad, kus esineb valdavalt tootmismaa ja drimaa
sihtotstarbega krundid. Ldhim elamupiirkond jddb teisele poole 8 Tallinn-Paldiski
maanteed, Keila linna teritooriumile Geoloogide tidnava &dirde, paiknedes
planeeringualast 60 m kaugusel. Ldhimad hooned planeeritavast kinnistust asuvad
samuti Geoloogide tinava kandis (elamu Geoloogi tn 1a kinnistul ca 60 m kaugusel).

Ajalooliselt on planeeringuala maad kuulunud Viljaotsa talule, mille maad hdlmasid
ka tdnasel hetkel Karjakiila tee teisele poole jddvat ala (vt Kaart 1).

Planeeringualale 1dhim iihistranspordi peatus “Ehitusmarket” asub 8 Tallinn—Paldiski
maantee ddres. Planeeritava ala asub vahetult Keila linna kiilje all ning Keila
kesklinnast ca 1,5 km kaugusel. Ldhim kauplused ja teenindusasutused asuvad Keila
linnas.
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Kontaktvoondi alal on kehtestatud neli detailplaneeringut ning algatatud kolm
detailplaneeringut. Detailplaneeringute iilevaade on toodud Joonis 2. Kontaktvoondi
plaanil ja jargnevas loetelus.

Kontaktvoondi kehtestatud detailplaneeringud (seisuga aprill 2022. a):
e Lidne-Harju vald, Valkse kiila Viljaotsa ja Settebasseini kinnistute ning ldhiala
detailplaneering;
e Keila vald, Valkse kiila Viljaotsa ja Settebasseini maaiiksuse ning nendega
kiilgneva jitkuvalt riigi omandis oleva maa detailplaneering.
e Keila linn, Harju KEKi é&ripiirkonna detailplaneering.

Kontaktvoondis on menetluses jirgnevad detailplaneeirngud:

e Harju maakond Laidne-Harju vald Paldiski linn, Valkse kiila, Klooga kiila,
Kersalu kiila, Klooga alevik, Illurma kiila, Niitvdlja kiila, Tommiku kiila, T
Keila-Paldiski 330/110 kV elektriliini trassikoridori detailplaneering;

e Keila linn, Paldiski mnt 33 kinnistu ja ldhiala detailplaneering.

Kaart 1. Ajalooline katastrikaart aastast 1935 (planeeringuala tihistatud — joonega)

10
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2 DETAILPLANEERINGU PLANEERIMISETTEPANEK

2.1 Planeeringu koostamise eesmérgid ja kontseptsioon

Detailplaneeringu algatamise eesmirk on muuta maakasutuse sihtotstarvet maa-
tulundusmaast tootmismaaks, seada hoonestustingimused tootmishoonete rajamiseks
ning kavandada tehnovorkude ja juurdepddsuteede pohimdtteline lahendus.
Planeeringualale soovitakse rajada korgtehnoloogilist elektroonika, elektrotehnika ja
viikesemahulise metallitdostuse tootmist.

2.2 Kehtiva iildplaneeringu muutmise ettepanek

Detailplaneeringu algatamise otsuse kohaselt on planeeringuga kavandatud maa-
kasutuse sihtotstarbe muutmine ulatuslik ning vastavalt planeerimisseaduse §142 Ig 1
p 1 on tegemist iildplaneeringut muutva detailplaneeringuga. Kehtiva Keila valla
iildplaneeringu kohaselt (kehtestatud 13.10.2005. a Keila Vallavolikogu otsusega nr
259/1005) on planeeringu alal tegemist osaliselt loodusliku metsa ja osaliselt
véartusliku haritava maaga. Ala asub kehtiva Keila valla iildplaneeringu kohaselt
hajaasustatud alal.

Kaart 2. Viljavote Keila valla iildplaneeringu joonisest (planeeringuala tihistatud === joonega)

11
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LOODUSLIK ALA, METS

S VALLA PIR (seisuga 08.2003)

—— s ALEVIKU PHE, KULA LAHEMEJOOXN (seisuga 04.2005)
KATASTRITCKSUSE PIIR (seisuga 08.2003)

VAARTUSLIK HARITAV MAA (viljelusviirmsega iile 40 hp)

Detailplaneeringu algatamisel on koostatud eelhinnang ja kaalutud keskkonnamdjude
strateegilise hindamise vajalikkust ning kiisitud asjaomaste asutuste seisukohad
(esitatud ametite kirjad vt MENETLUSDOKUMENDID). Rahandusministeeriumi
ettepanek oli méadrata koostatavas Liddne-Harju valla iildplaneeringus Viljaotsa ja
Toakilgi maatiksustel juhtotstarbeks tootmismaa ning tdpsustada perspektiivse
(Tallinn-Paldiski maantee ja Keila pohjapoolse iimbersdidu) maanteekoridori
asukoht. Antud ettepanekut on arvesse voetud ja planeeritud Tallinna Ringtee uue
teetrassi asukoht on planeeringu joonistele kantud ning aluseks on vdetud
Maanteeameti tellimisel 2008 aastal koostatud projekt Traffic Arrangement PLAN T-
11 Tallinn Ringroad KM 29,0 - KM 31,5 Alternative 2A" (t66 nr 05298-GE,
koostajad WSP International ja K-Projekt AS).

Kaart 3. Viljavote koostatavast Lddne-Harju iildplaneeringu toéversioonist (seisuga september
2021. a). Tumelilla ala maakasutuse juhtostarve - tootmise maa-ala.

Planeeringu eesmédrk on muuta maakasutuse sihtotstarvet maatulundusmaast
tootmismaaks, seada hoonestustingimused tootmishoonete rajamiseks. Arvestades
Tallinn-Paldiski riigimaantee nr 8 perspektiivse trassikoridoriga on antud asukoht
tootmistegevuseks sobilik, kuna paikneb logistiliselt diges kohas. Selline areng antud
piirkonnas on juba ka kavandamisel, sest teisel pool Karjakiila teed on planeeritud
tootmismaa krunt, kuhu AS Valdek rajab oma tootmishoone. Samuti kaasneb
planeeringu elluviimisel positiivne mdju Keila linna elukeskkonnale tootmistegevuse
iimberpaigutumisest Keila linna territooriumilt planeeritavale alale ja seega
kaugemale olemasolevatest elamualadest.

Uldplaneeringu muudatusettepaneku joonist eskiisi etapis koostatud ei ole, kuna
planeeringu algatamise otsuse kohaselt on detailplaneeringu menetlemine seotud

12
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koostatava Ladne-Harju valla iildplaneeringu koostamisega ning seatud on tingimus,
et koostatav Lddne-Harju valla iildplaneering peab olema vastu voetud enne kui
kdesolev detailplaneering. Koostatava iildplaneeringu véljavate lisatakse {ild-
planeeringu eelndu valmimise jirgselt. Hetkel on koostamisel iildplaneeringu eskiis.

Lisaks on toodud planeeringuala elluviimisega kaasnevad mdjud ning planeeringu-
lahenduse kaalutlused ja pohjendused peatiikis 3.1.

2.3  Kruntideks jaotamine

Kruntide kohta esitatavad nditajad on toodud Joonis 4. Pohijoonis. Planeeringuga
moodustatakse planeeringualale 6 krunti. Osaliselt on planeeringualasse kaasatud
Karjakiila tee alune maa, et planeerida antud teedelt juurdepddsud ning koostada
litkluslahendus.

Krunt 1. Krunt 1 suuruseks on 153 959 m?2.

Krunt 1 ehitusoigus:

Krundi kasutamise sihtotstarve: /00% tootmishoone maa (téhis TT);
Hoonete suurim lubatud arv krundil: /0

Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind: 64 000 m?

Hoonete suurim lubatud korgus maapinnast: /5 m

Hoonete lubatud korruselisus: 2

Krundile on antud ehitusdigus tootmishoonete chitamiseks. Rajatavatele tootmis-
hoonete katustele vOib paigaldada piiskesepaneelid. Lubatud on krundile
piirdeaedade rajamine.

Krundil on soovitav siilitada Idunaosas ja idaosas olemasolevat metsa ala, selleks on
joonisel tdhistatud korghaljastusala (hoonestusalast vabaks jddval alal). Lisaks on
soovitav sdilitada hoonestusest ja platsidest vabal alal olemasolevat metsa-ala ning
korgemakasvulisemate puude gruppe. Krundi pdhjapiiril asuv Valkse kraav tuleb
sdilitada. Krunti 1dbivad kraavid voib asendada truubi voi dreenitoruga.

Juurdepédéds krundile tagatakse Karjakiila teelt (planeeringu joonisel tdhistatud
asukohast) kahe planeeritud juurdepédédsutee kaudu.

Krundil 1 asub kitsendusena Valkse kraavi kaitsevoond 12 m ja olemasoleva
elektrikaabli kaitsevoond ca 910 m?. Planeeringulahenduse kohaselt on krundile
seatud servituudi vajadusega alad (suurusega ca 60 m?) alajaama rajamiseks (vt
Joonis 5. Tehnovorkude joonis).

Krunt 2 suuruseks on 11 477 m?.

Krunt 2 ehitusoigus:
Krundi kasutamise sihtotstarve: /100 % looduslik haljasmaa (tihis HL)
Hoonete suurim lubatud arv krundil: -

Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind: -
Hoonete suurim lubatud korgus maapinnast: -
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Hoonete lubatud korruselisus: -

Krundile ehitusdigust antud ei ole. Krunt on moeldud loodusliku korghaljastuse
sdilitamiseks. Krundile voib rajada jalgteid.

Krundil 2 asub metsa. olemasolevad kraavid ning allikas. Metsa-alal tuleb sdilidada
korghaljastus, lubatud on hooldusraiete tegemine. Samuti tuleb krundil sidilidada
olemasolevad kraavid ja allikas.

Krunt 3 suuruseks on 2967 m?.

Krunt 3 ehitusdigus:

Krundi kasutamise sihtotstarve: 100% tee ja tdnava maa (tdhis LT)
Hoonete suurim lubatud arv krundil: -

Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind: -

Hoonete suurim lubatud korgus maapinnast: -

Hoonete lubatud korruselisus: -

Krundile ehitusdigust antud ei ole. Krundile voib rajada teid ja tehnovorke.

Krundile rajatav tee tagab juurdepdisu tootmismaa krundile 1 ja kdrvalkinnistutele
Viljaniidu, Veepdllu.

Krunt 4 on suurusega 2923 m?.

Krunt 4 ehitusoigus:

Krundi kasutamise sihtotstarve: /00 % tee ja tinava maa (tihis LT)
Hoonete suurim lubatud arv krundil: -

Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind: -

Hoonete suurim lubatud korgus maapinnast: -

Hoonete lubatud korruselisus: -

Krundile 4 ehitusdigust ei méérata. Krunt on moodustatud olemasoleva kergliiklustee
ja tehnovorkude tarbeks.

Krundil 4 asuvad jiargnevad kitsendused: Karjakiila tee kaitsevoond 30 m;
olemasoleva sidekaabli kaitsevoond ca 591 m?; olemasoleva elektrikaabli kaitsevoond
ca 25 m?; kanalisatsioonitorustiku kaitsevoond ca 46 m?.

Krunt 5 on suurusega 273 m?.

Krunt 5 ehitusdigus:

Krundi kasutamise sihtotstarve: /00 % tee ja tinava maa (tihis LT)
Hoonete suurim lubatud arv krundil: -

Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind: -

Hoonete suurim lubatud korgus maapinnast: -
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Hoonete lubatud korruselisus: -

Krundile 5 ehitusdigust ei méddrata. Krunt on moodustatud riigitee rekonstrueerimise
projekti raames (Riigitee nr 11194 Karjakiila tee km 0,269-0,485 1d6igu
rekonstrueerimine) ja ette ndhtud iileandmiseks Transpordiametile.

Krunt 6 on suurusega 5744 m?.

Krunt 6 ehitusoigus:

Krundi kasutamise sihtotstarve: /100 % tee ja tinava maa (tihis LT)
Hoonete suurim lubatud arv krundil: -

Hoonete suurim lubatud ehitisealune pind: -

Hoonete suurim lubatud korgus maapinnast: -

Hoonete lubatud korruselisus: -

Krundile 6 ehitusdigust ei méérata. Krunt on moodustatud/reserveeritud planeeritud
Tallinna Ringtee uue teetrassi rajamiseks. Krundi vodrandamise ulatus selgub
edaspidiselt teeprojekti koostamise kdigus.

2.4 Liikluskorraldus

Planeeritav ala jddb korvalmaantee nr 11194 Karjakiila tee paremale Kkiiljele
vahemikku km 0,15 — 0,51. Juurdepidis planeeritavale alale on kavandatud riigiteelt
11194 Karjakiila teelt projekteeritavate ristumiskohtade kaudu (kokku kaks)
arvestusega, et riigiteel on tagatud nduetekohane néhtavus. Juurdesdidutee
kavandamisel on arvestatud olemasolevate juurdepididsudega korvalkinnistutele Ménni
ja Viljaniidu ning Veepdllu.

Transpordiameti (endine nimetus Maanteeamet) seisukohad planeeringule on esitatud
09.12.2020 kirjas 15-2/54803-2 (vt MENETLUSDOKUMENDID) ning need on
voetud detailplaneeringu koostamise aluseks.

Planeeringu alale juurdepiisuks on planeeritud kaks mahaséitu:

1. Mahasoit km 0,17 on planeeritud korvalmaantee nr 11194 Karjakiila tee kurvi
keskele, et oleks tagatud parem ndhtavus molemas suunas, selliselt kujuneb
ndhtavusala ldhemale Karjakiila teele. Juurdepddsutee tagab juurdepdisu
tootmismaa krundile 1, haljasala krundile 4 ja Véljaniidu (43101:001:0965) ning
Veepodllu (29601:001:0343) kinnistutele.

2. Mabhasoit km 0,32 on planeeritud Karjakiila tee sirgele 18igule tagades juurde-
padsu tootmismaa krundile.

Juurdepéésuteed on planeertud lihtristmikena, mille parameetrid tépsustuvad edasise
projekteerimise kdigus. Juurdepddsude asukohad kajastuvad planeeringu joonistel.

Planeeritud juurdepidisude omavaheline kaugus on ~190 m. Tee projekteerimise
normid (Majandus- ja taristuministri 5. augusti 2015. a méadrus nr 106 Lisa , p 5.2.
(3)) kohaselt on mahasditude vdhim omavaheline kaugus 150 meetrit. V klassi
maanteel viib lubada kuni viis mahasoitu iihe kilomeetri kohta {ihes sdidusuunas.
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Planeeringuala ulatuses asuvale kdrvalmaantee nr 11194 Karjakiila tee 16igule on
koostatud projektidega ette ndhtud piirkiirus 50 km/h. Paldiski mnt ringristmiku poolt
autoga soites ning arvestades kurvi raadiusega 80 m, saab liikkuda maksimaalselt
kiiruseg 40 (50) km/h. Olemasoleva jalgtee iiletuskoht pakneb Karjakiila tee km 0,24.
Piirkiirus samatasandilise teeliletuskoha piirkonnas on arvestatud 50 km/h. Teine
saamatasnadiline jalakéijate teeililetuskoht on planeeritud km 0,5 (aluseks EXTech
Design OU, t66 nr 22104, 02.2021).

Lahtudes olemasolevast olukorrast ja koostatud projektidest, on néhtavus-
kolmnurkade ulatus valitud kiirusel 50 km/h. Projektkiirusel 50 km/h on tagatud
ndhtavus 120 m, nii paremale kui vasakule 7 m kaugusel sdiduteest.

Korvalmaanteel nr 11194 planeeringuala piirkonnas on 2020 loendusandmete pdhjal
aasta keskmine 66pdevane liiklussagedus 441, millest raskeliikluse osakaal on 11%.

Liikluslahendus on seotud kontaktalas paiknevate teiste planeeringute ja teeprojektide
lahendustega. Riigitee nr 11194 Karjakiila tee km 0,269 - 0,485 1digu
rekonstrueerimise projekti on koostanud EXTech Design OU (t66 nr 22104,
02.2021).

Joonisel kajastub Keila linna pdhjapoolse limbersdidu eskiislahendus (projekt Traffic
Arrangement PLAN T-11 Tallinn Ringroad KM 29,0 - KM 31,5 Alternative 2A", t60
nr 05298-GE) ehk maantee T-11 Tallinna Ringtee trassikoridori, mille laius on 150 m
(75 m tee teljest). Umbersdidu asukoha pealekandmisel on aluseks vdetud
Maanteeameti tellimisel koostatud projekti (t66 nr 05298-GE, koostajad WSP
International ja K Projekt AS, 2008. a). Perspektiivse limbersdidutee tegelik
maavajadus ja kaitsevoondi ulatus tédpsustub eelprojekti koostamise kéigus.

Karjakiila teel on kaitsevoond 30 m. Avalikult kasutatava tee kaitsevoond on teed
iimbritsev maa-ala, mis tagab tee kaitse, teehoiu korraldamise, liiklusohutuse ning
véhendab teelt lahtuvaid keskkonnakahjulikke ja inimestele ohtlikke mojusid.

Kaitsevoondis on keelatud tegevused vastavalt EhS § 70 Ig 2 ja § 72 1g 1, sh on
keelatud ehitada ehitusloakohustuslikku teist ehitist. Riigitee kaitsevoondis
kehtivatest piirangutest voib korvale kalduda Transpordiameti ndusolekul vastavalt
EhS § 70 Ig 3. Hoonestus on kavandatud viljapoole riigiteede kaitsevoondit ja
pespektiivse timbersdidu trassikoridori.

Tee kaitsevoondis on keelatud:

paigaldada liiklejat hiirivat valgustusseadet voi teabe- ja reklaamivahendit;
korraldada spordivdistlust voi muud rahvatiritust;

kaevandada maavara ja maa-ainest;

teha metsa lageraiet;

teha veereziimi muutust pohjustavat maaparandustodd.

Tee kaitsevoondi maa kinnisasja omanik on kohustatud lubama kdrvaldada nihtavust
piirava istandiku, puu, podsa voi liiklusele ohtliku rajatise. Kinnisasja omanik peab
voimaldama paigaldada tee kaitsevoondisse tee korrashoiuks ajutisi lumetdkkeid,
rajada lumevalle ja kraave tuisklume tokestamiseks ning paisata lund viljapoole teed,
kui nimetatud tegevus ei takista juurdepéésu kinnisasjale.
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Kodik arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi
riigitee  kaitsevoondis, tuleb esitada Transpordiametile nodusoleku saamiseks.
Riigiteega liitumise vOi ristumiskoha limberehituse korral (EhS § 99 Ig 3) tuleb
taotleda nduded projektile Transpordiametilt.

Lahim bussipeatus Paldiski-Tallinn suunal asub 240 m kaugusel ja Tallinn-Paldiski
suunal 400 m kaugusel. 11194 Karjakiila tee rekonstrueerimisel kaaluda tdiendava
bussipeatuse projekteerimise vajadust uue tootmisala teenindamiseks.

2.4.1 Jalgratta- ja jalgteed

Planeeringuala on seaotud Karjakiila tee dédrse olemasoleva jalgratta- ja jalgteega.
Jalakéijatele on soovitav planeerida juurdepdds tootmismaadele ja samuti rohealani
jalgteede kaudu, mille laius on sarnane olemasoleva jalgtee laiusega (2,5 m).
Planeeritud jalgteede asukohad kajastuvad Joonis 5. Liiklusjoonis.

Jalgtee tletuskohas tuleb tagada ndhtavus vasakule ja paremale aluseks Tee
projekteerimise normid (Majandus- ja taristuministri 5. augusti 2015. a midrus nr 106
Lisa, tabel 7.10 kohaselt piirkiiruse 50 km/h juures 110 m). Ndhtavuskolmnurk on
kantud Joonisele 5. Liiklusjoonis.

Jalgrataste vdhim parkimisnormatiiv. on Linnatdnavate standardi kohaselt
(toostusettevote ja ladu) — 1/12, seega on jalgrataste parkimiskohtade vajaduseks
krundil 1 hinnatud 9 kohta (arvestades 100 todtajat). Jalgrattaparkla orienteeruv
asukoht on téhistatud Joonisel 5. Liiklusjoonis.

Krundile 1 planeeritavate hoonete tdpne funktsioon on teadmata, seega pole teada
kavandatava ettevotte toOtajate arv ning ka jalgrataste parkimiskohtade vajadus.
Edasisel projekteerimisel tuleb tagada vajalik parkimis—kohtade arv krundil.

2.4.2 Parkimise pohimotted

Parkimine on lahendatud planeeringuala sees. Parkimine maanteel ja teede ddres on
keelatud. Parkimiskohtade vajaduse arvutamisel on voimalus vdtta aluseks Eesti
standard EVS 843:2016 Linnatdnavad. Parkimisnormatiivi arvutamisel (tabel 2) on
ala liigitatud standardi kohaselt 1V klassi ehk vdike keskus.

Tabel 2. Parkimiskohtade kontrollarvutus Linnatinavate standardi alusel

. .. . Kavandatud
Krundi nr Planeeritava hoone Parkimisnormatiiv arkimiskohtade
kasutusotstarve (brutopind) viike keskuse ala P arv
Tootmishoone (5000 m?) 5000 /250 =20 40
Tootmishoone (4000 m?) 4000/250=16
Krunt 1 Tootmishoone (4000 m?) 4000/250=16 16
Tootmishoone (22 000 m?) 22 000/250 =88 56+44=100
Tootmishoone (II etapp — _
22000 m?) 22 000/ 250=88 110
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Autode parkimiskohtade arv kokku: 208 266

Parkimislahendus krundil 1 kajastub Joonis 5. Liiklusjoonis. Edasisel projekteerimisel
tuleb tipsustada tegelik patkimiskohtade arv.

Haljastus ja heakord

Planeeringuala on osaliselt kaetud kdrghaljastusega (vt ptk 1.2). Planeeringuala ei asu
rohekoridoris ja sellel ei leidu looduskaitselisi objekte.

Olemasolevat korghaljastust on vdimalik siilitada krundi 1 &drealadel (joonistel
tahistatud korghaljastusala), Karjakiila tee kaitsevoondisse jadval alal ning krundil 4
(ca 7500 m? suurusel alal).

Liskas on ette ndhtud soovitus siilitada tootmismaa krundil hoonestusest ja platsidest
vabal alal olemasolevat metsa-ala ning kdrgemakasvulisemate puude gruppe.

Hoonete chitamisel tuleb arvestada ka siilitatavate puude vora ulatusega ning
juurestiku  kaitsealaga. Meetmed, mida tuleb rakendada puude kaitsmiseks
ehitustegevuse ajal on jargmised (vajadusel voib neid tdpsustada ja tdiendada projekti
koostamisel):

o Kui kaevetodde viltimine puude juurestikukaitsevoondis ei ole voimalik, tuleb
viltida kaevetdid minimaalselt puu vora ristprojektsiooni ulatuses maapinnal.
Sellisel juhul tuleb 1dbi viia kaevetoo tegemine késitsi vahetult enne tehnovorgu
vOi ehituselemendi paigaldamist, et véltida puujuurte ldbiraiumist ja kuivamist.

e Puu iihel v4i mitmel kiiljel ei tohi koiki juuri 14bi raiuda, muidu tekib puu timber
kukkumise oht. Ule 4 cm 14bimddduga juuri ei tohiks libi raiuda, see muudab
puu altiks haigustele.

e Kui puude juured saavad siiski pinnasetoddel kahjustada, tuleb juurte hulga
vihenemise kompenseerimiseks harvendada vdrasid.

e Puude juurekaelal tuleb séilitada pinnase endine korgus.

e Peale chitustegevust tuleb puude tervislikku seisundit jdlgida ning vajadusel 14bi
viia hooldusldikus. Vorasse ilmunud kuivad oksad vodivad olla signaaliks
juuremddanikest voi mulla vee- ja dhureziimi halvenemisest.

e Pirast ehitustegevust tuleb tagada krundi heakorrastamine ja rajada haljastus nii,
et see arvestaks olemasoleva haljastuse eripdraga ja haakuks sellega.

Jaidtmekaiitluse korraldamise pohimotted

Ladne-Harju valla haldusterritooriumil reguleerib jidtmehoolduse korraldust Lééne-
Harju valla jddtmehoolduseeskiri (vastu voetud 29.05.2018 nr 11).

Ladne-Harju wvalla jaddtmehoolduseeskiri kehtestab nouded jadtmehoolduse
korraldamiseks, korraldatud jadtmeveo rakendamise korra, ehitus- ja lammutusprahi
osutamisel tekkivate jddtmete kiitlemise korra Ladne-Harju wvalla haldus-
territooriumil. Eeskirja eesmdrk on tagada Lédne-Harju vallas jddtmeseaduse,
pakendiseaduse ja nende seaduste alusel antud rakendusaktide nduete tditmine.
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Juriidilistele ja fiilisilistele isikutele ning asutustele on Léadne-Harju valla
haldusterritooriumil jaidtmehoolduseeskirja tditmine kohustuslik.

Korraldatud jadatmevedu Valkse kiilas osutab AS Eesti Keskkonnateenused.

Olmejddtmed tuleb koguda sorteeritult jddtmekonteineritesse. Tulenevalt jddtme-
seadusest on Eestis jadtmete liigiti kogumine kohustuslik. Korraldatud jédtmeveo
korral kogub olmejddtmed korraldatud jadtmeveo piirkonnas ja veab jddtme-
kaitluskohta riigihanke korras valitud ettevdtja.

Jadtmemahuti tuleb paigutada selliselt, et seda saab tiihjendada jadtmeveokiga
vahetult paiknemiskohast.

2.7 Tuleohutusnouded

Vastutus tuleohutusnduete tditmise eest krundil lasub selle omanikul voi valdajal.
Planeeritaval ala paiknevad juurdesdiduteed, juurdepddsud hoonetele hoitakse vaba
ning aastaringselt kasutamiskolblikus seisukorras.

Tule levik iihelt ehitiselt teisele ei tohi ohustada inimeste turvalisust ega pdhjustada
olulist majanduslikku voi iihiskondlikku kahju. Tulekahju tekkimisel tuleb tagada
inimeste ohutus ja nende kiire evakueerimine voi pdédstmine ohustatud alast.

Ehitiste projekteerimisel tuleb arvestada Siseministri 30 martsi 2017. a méérus nr 17,
Ehitisele esitatavad tuleohutusnouded. Hoone tuleohutuse miiravad antud miéruse
alusel nimetatud hoone kasutusviis, ruumide kasutusotstarve, korruste arv ja pindala,
hoone kdrgus, tuletdkkesektsiooni pindala, kasutajate arv, eripdlemiskoormus ja
hoones toimuva tegevuse tuleohtlikkus. T

Tuleohutusnduded ja tuletdrjeveevarustus tuleb projekteerida igal hoonel sel aja
hetkel kehtivate normdokumentide kohaselt ning hinnatakse vajadust vastavalt
nduetele.

Krundile 1 kavandatavad tootmishooned liigituvad mééruse alusel VI kasutusviisi
alla.

Tule levimist teisele ehitisele, vilja arvatud piirdeaiale, postile ja muule sarnasele,
peab véltima ndnda, et oleks tagatud inimese elu ja tervise, vara ja keskkonna ohutus.
Hoonetevaheline kuja peab olema vidhemalt 8 meetrit. Kui hoonetevaheline kuja on
vihem kui 8 meetrit, piiratakse tule levikut ehituslike abindudega. Kuja nduet
rakendatakse ka rajatisele, kui rajatis voimaldab tule levikut.
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3 KESKKONNATINGIMUSTE SEADMINE

Planeeringuala ei asu rohekoridoris ja sellel ei leidu looduskaitselisi objekte.
Viljaotsa ja Toakilgi kinnistute ja nende ldhiala detailplaneeringuga kavandatav
tegevus ei kuulu KeHJS § 6 16ikes 1 sétestatud olulise keskkonnamdjuga tegevuste
hulka. Detailplaneeringu algatamisel on koostatud eelhinnang ja kaalutud
keskkonnamdjud strateegilise hindamise vajalikkust ning kiisitud asjaomaste asutuste
seisukohad. KSH algatamise vajalikkuse kohta on kiisitud arvamused Pollu-
majandusametilt, Rahandusministeeriumilt, Transpordiametilt (endine Maanteeamet),
Keskkonnaametilt, Maa-ametilt ja Keila Linnavalitsuselt (vt MENETLUS-
DOKUMENDID):

1. Pollumajandusameti poolt esitatud ettepanek oli, et tuleb arvestada eesvoolu
kaitsevoondiga ja planeering enne vastuvotmist saata Pdllumajandusametile
kooskdlastamiseks.

Planeeringu eskiislahenduse koostamisel on arvestatud Valkse kraavi
kaitsevoondiga.

2. Rahandusministeerium ettepaneku on méérata koostatavas Ladne-Harju valla
iildplaneeringus Viéljaotsa ja Toakilgi maaiiksustel juhtotstarbeks tootmismaa
ning tipsustada perspektiivse (Tallinn-Paldiski maantee ja Keila pdhjapoolse
iimbersdidu) maanteekoridori asukoht.

Antud ettepanekut on arvesse vdetud ja iildplaneeringu joonisele kantud.
Trassikoridori asukoha pealekandmisel saab aluseks votta Maanteeameti
tellimisel varem koostatud projekti (05298-GE), mida on kasutatud planeeringu
eskiisi koostamisel.

3. Transpordiamet mainib, et ldhtuvalt asjaolust, et planeeringuala piirneb riigi-
teega, tuleb planeeringu koostamisel arvestada olemasolevast ja perspektiivsest
litkklusest pdhjustatud hédiringutega (miira, vibratsioon, ohusaaste). Transpordi-
ameti hinnangul tuleb riigitee liiklusest pdhjustatud héiringute ulatuste hindamisel
aluseks votta keskkonnaministri 03.10.2016. a. méérus nr 32 ning planeeringu
kehtestaja kaalutlusotsusel kavandada vajadusel leevendavad meetmed héiringute,
sealhulgas keskkonnaministri 16.12.2016. a. miiruse nr 71 lisas 1 toodud miira
normtasemete tagamiseks. Midruseid kohaldatakse sellisele planeeringule, mille
elluviimisega vOib kaasneda miira normtaseme {iiletamine. Planeeringule ei
koostatud miirahinnangut, kuna detailplaneeringu timbruses ei paikne koostatava
iildplaneeringu jirgi ega ka maakasutuse jargi selliseid alasid millele kaasneks
miira normtasemed ja ka tootmisaladele ei kohaldu miira normtasemed, siis ei ole
antud detailplaneeringu koostamisel vaja kohaldada miéruste kohaseid ndudeid.
Miira normtasemete teemat on késitletud ptk 3.1.1. Transpordiamet ei vota
kohustusi miira leevendamisel. Miira leevendamise kohustus on arendajal.

4. Keskkonnaamet tegi ettepancku KSH eelhinnangus tdpsemalt kajastada
maakasutuse muutusest tingitud mojusid ja leida leevendavad meetmed visuaalse
hdiringu minimeerimiseks. Ettepanekuga on arvestatud. Véadrtuslik korghaljastus
Karjakiila tee ja Tallinn - Paldiski maantee ristmikupoolses osas siilitatakse
rekreatiivse ala loomisega. Samuti on ette ndhtud sdilitada kdorghaljastusalad
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tootmismaal, krunt 1 1dunapoolsel ja kirdepoolsel osal. Planeeritud tootmismaa
krundil 1 on soovitav sdilitada hoonestusest ja platsidest vabal alal olemasolevat
metsa-ala ning kdrgemakasvulisemate puude gruppe.

3.1 Planeeringuala elluviimisega kaasnevad mdjud. Planeeringulahenduse
kaalutlused ja pohjendused

Ladne-Harju Vallavolikogu 26.01.2021. a algatamise otsus nr 6 juurde on koostatud
lisa KSH eelhinnang (vt MENETLUSDOKUMENDID). Eelhinnangus kajastatule on
siinkohal analiitisitud lithidalt planeeringu elluviimisega kaasnevate kultuuriliste,
sotsiaalsete ja loodus-keskkonnale avalduvaid mdjusid. Majanduslikke mojusid
detailplaneeringus ei hinnatud. Majanduslike mdjude poolt puudutatud osapooled on
kinnistuomanik, kohalik omavalitsus ja tootmishoonete kasutajad. Lisaks on toodud
kehtiva tildplaneeringu muutmise ettepanek peatiikis 2.2.

Arenduse rajamise sobivust piirkonda on vaadeldud jargnevatest asjaoludest:

e histi juurdepddsetav asukoht (arvestades olemasolevaid ja kavandatavaid
taristuid);

e piirkonnas on tagatud vajalikud kommunikatsioonid;

¢ mdju olemasolevatele elanikele on minimaalne;

e ala ei jad rohevorgustiku alale ning seal puuduvad looduskaitsealused objektid.

Alale tootmishoonete rajamise voimaldamine muudab hetkel loodusliku ala muutmist
jdddavalt ning seda voib lugeda ka kodige suuremaks mdjuks. Suurimad mdjud on
ehituse perioodil. Edasisel ala toimimisel tegevustega kaasnevate mojude puhul on
voimalik nende véltimine vdi minimeerimine (see on vaid lokaalne). Planeeringuga
madratud hoonestustingimuste sobitumiseks piirkonda tuleb arvestada planeeringus
toodud tingimusi ja soovitusi. Edasisel projekteerimisel tuleb arvestada kehtivaid
seadusi ja standardeid ning ptk 3.2 toodud nodudeid. Sellisel juhul piirdub
detailplaneeringuga kavandatu elluviimise ruumiline ulatus planeeringualaga.

Arvestades Tallinn-Paldiski riigimaantee nr 8 perspektiivse trassikoridoriga on antud
asukoht tootmistegevuseks sobilik, kuna paikneb logistiliselt diges kohas arvestades
nt veoautodega voimaliku kasutust tulevikus Keila linna negatiivselt mojutamata
(iimbersdidu rajamise jérgselt).

Tootmistegevus antud piirkonnas on juba kavandamisel ning kajastub ka koostatavas
Ladne-Harju valla iildplaneeringus. Teisel pool Karjakiila teed on planeeritud
tootmismaa krundid.

Planeeringu elluviimisel kaasneb eeldatavalt positiivne mdju Keila linna
elukeskkonnale tootmistegevuse iimberpaigutumisest Keila linna territooriumilt
planeeritavale alale ja seega kaugemale olemasolevatest elamualadest.

Lahipiirkonnas piisielanikke ei asu ning elamualade kavandamine l&hipiirkonda ei ole
kavandamisel. Ldhimad elamud jddvad Keila linna territooriumile, ca 60 m kaugusele
planeeringualast kuid planeeritavast tootmismaa krundist ca 220 m kaugusele.
Tootmishoonete ja elamute vahele kavandatakse haljasala, kus siilitatakse
olemasolev mets. See pakub visuaalset leevendavat moju. Samas asub kavandatava
tootmisala ja olemasolevate elamute vahel Tallinn-Paldiski mnt, mille mdju elamutele
on kindlasti suurem (nt igapdevane liiklusmiira), kui kavandatava tootmismaa moju
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saab olema. Arvestades planeeringualale planeeritava tegevuse iseloomu, ei ole
negatiivset moju Keila linna elanikkonnale ette néha.

Kultuurilisi mojusid planeeringu elluviimisega ei kaasne. Planeeringualal ei asu
malestisi, kultuuri-, ajaloo-, voi arheoloogilise védartusega objekte.

Piiritilest moju detailplaneeringu elluviimisega ei kaasne. Detailplaneeringu
elluviimisega kaasneva moju suurus ei ohusta keskkonda. Mdju taimestikule ja
loomastikule on lokaalne. M3ju on koige suurem ehitamise ajal ja kui hooned on
valminud, siis tdiendavat negatiivset moju keskkonnale ette ei ole ndha.

Planeeritava ala piirneb valdavalt hoonestamatta aladega ning mdju piirinaabritele ei
tekitata.

3.1.1 Miira normtasemed

Atmosfidriohu kaitse seaduse § 57 sdtestab, et miirakategooriad miératakse vastavalt
iildplaneeringu maakasutuse juhtotstarbele. Kehtivas Keila valla iildplaneeringus ei
ole detailplaneeringu alale juhtotstarvet miiratud (ehk seega pole ka miirakategooriat
médratud). Detailplaneeringu  jérgi ning koostatavas Léddne-Harju valla
iildplaneeringus on planeeringuala tootmise maa-ala ehk Atmosfddriohu kaitse
seaduse mdistes V kategooria ala.

Atmosfddriohu kaitse seaduse § 56 sétestab, et vilisdhus leviva miira normtasemeid
rakendatakse seaduse § 57 nimetatud miirakategooriate alusel ning vastavad vilisdhus
leviva miira normtasemed on kehtestatud keskkonnaministri méérusega 16.12.2016 nr
71. ,,Vilisohus leviva miira normtasemed ja miirataseme mootmise, mddramise
ja  hindamise  meetodid“.  Maiirusega on miira normtasemed kehtestatud
kategooriatele I- IV. Miirakategooriatele V ja VI miira normtasemeid (miira piir- ja
sihtvéirtust) kehtestatud ei ole.

Seega ei ole planeeringuala méédruse 16.12.2016 nr 71 § 5 mdistes miiratundlik ala
ning seal ei ole madratud vilisdhus levivale miirale piir- ega sihtvairtust, mida tuleb
tagada. Uhtlasi ei ole detailplaneeringualal vajalik rakendada leevendusmeetmeid
maanteelt tuleneva miira vihendamiseks.

Lééne-Harju valla tldplaneeringu mirauuring kohaselt esineb piirkonnas litklusmiira
pdeval (L d, 7.00-23.00) 50=<55 dB ja Karjakiile tee dérses tsoonis 55=<60 dB. Odsel
on liiklusmiira (L n, 23.00-7.00) 40=<45 dB ja Karjakiile tee dérses tsoonis 45=<50
dB.

Transpordiamet ei vota kohustusi miira leevendamisel. Miira leevendamise kohustus
on arendajal.

3.2 Keskkonnanduded planeeringus kavandatu elluviimiseks

Jargnevalt on &dra toodud olulisemad nduded mida tuleb arvestada detail-
planeeringuga kavandatu elluviimiseks:
e Krundile 1 hoonestusala méddramisel on arvestada eesvoolu kaitsevoondist
tulenevate piirangutega (Maaprandusseadus § 48).

22



detailplaneering Valjaotsa ja Toakilgi kinnistutel ning nendega piirneval lahialal @

Tuleb arvestada osaliselt olemasoleva kdorghaljastuse siilitamisega.
Olemasolevat korghaljastust on vodimalik sdilitada krundi &érealadel ning
maanteede kaitsevoondisse jadvatel aladel. Meetmed, mida tuleb rakendada
puude kaitsmiseks ehitustegevuse ajal on toodud ptk 2.5.

Jadtmete (sorteeritud) kogumine krundil tuleb lahendada vastavuses
Ladne-Harju wvalla jddtmehoolduseeskirjaga. Olmejddtmed tuleb koguda
sorteeritult priigikastidesse ja -konteineritesse ning organiseerida nende
regulaarne dravedu kehtivat jddtmeluba omava firma poolt. Ohtlikud jadtmed
tuleb tavajddtmetest koguda eraldi.

Ehitamise kidigus tuleb rakendada koiki sobivaid jddtmetekke véltimise
voimalusi, samuti kanda hoolt, et tekkivad jddtmed ei pdhjustaks ohtu tervisele,
varale ega keskkonnale.

Liigiti kogutud jddtmed tuleb taaskasutada kohapeal (nt saastumata pinnase voi
sorteerimisel llejadnud mineraalsete piisijddtmete segu nagu liiv, killustik,
graniitpuru, paas jms kasutamine kinnistute heakorrastamisel voi tditmisel) voi
anda taaskasutamiseks voi korvaldamiseks iile vastavat jadtmeluba omavale
jaatmekditlusettevottele.

Kui ehitamise kiigus tekib jiditmeid rohkem kui 1 m® pievas vdi rohkem kui
20 m® kogu ehitusperioodi kestel, tuleb ehitise vastuvdtmiseks esitatavatele
dokumentidele lisada diend jadtmete nduetekohase kditlemise kohta.

Alal on soovitatav kasutada passiivkiitet, soojusvahetuspumpasid ja energia-
tohusaid ehituslike konstruktsioone, et vidhendada hoonete kiitmisele
voimalikult vdike modju keskkonnale. Rajatavatele hoonetele kehtib
energiamargise taotlemise kohustus. Puurkaevu baasil maakiitte rajamine peab
olema kooskdlastatud Keskkonnaametiga.

Hetkel teadaolevate andmete pohjal on piirkonnas normaalse radoonisisaldusega
pinnas kas 10-30 kBg/m?® voi 30-50 kBg/m® (Eesti Geoloogiakeskuse andmetel
2008 aastast). Samas pole teada kas piirkonnas on tehtud tdiendavaid mootmisi
ning mis on tegelik radoonisisaldus piirkonnas. Hoonete rajamisel ja
projekteerimisel v4ib teha tdiendavad modtmised.

Lahtuvalt asjaolust, et planeeringuala asub maanteede vahelisel alal, tuleb
perspektiivsete hoonete rajamisel arvestada olemasolevast ja perspektiivsest
liiklusest pohjustatud héiringutega (miira, vibratsioon, ohusaaste). Kuna alale
rajatakse tootmishooned, siis arvatavasti maantee miira ei sega ettevotete
tegevust ning vastupidi.

Pérast uusehitiste valmimist tuleb krundid tdiendavalt heakorrastada ja rajada
haljastus nii, et see arvestaks olemasoleva haljastuse eripdraga ja haakuks
sellega.

Juhul kui detailplaneeringuga kavandatud tegevuse elluviimisel rakendatakse
eeltoodud keskkonnatingimusi ja pohimdtteid siis olulist keskkonnamdju ei tohiks
kaasneda.
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4 TEHNOVORKUDE LAHENDUS

4.1 Veevarustus

Detailplaneeringu alal hetkel veevarustus puudub.

Kavandatava kolme tootmismaa perspektiivne prognoositav veetarbimine 60pédevas
on kokku maksimaalselt 40.8 m?*d (keskmine 34,0 m?3/d). Maksimaalse tunni
tarbimine on 17.7 m*/h.

AS Keila Vesi on detailplaneeringule viljastanud tehnilised tingimused
detailplaneeringu ala liitumiseks Keila linna tihisveevarustuse ja -kanalisatsiooniga
(nr. 150921-1, 15.09.2021 vt Lisa 1). Tehnilistele tingimuste kohane ligikaudne
liitumiskoht Keila linna iihisveevérgi toruga DN 150 on mérgitud Tehnovorkude
joonisele (xy: 6575461.8 523414.4).

Liitumistorustik rajada detailplaneeringualani 1dbi  Veepdllu (katastritunnus
29601:001:0343), Viljaniidu (katastritunnus 43101:001:0965) ja T-8 Tallinn-Paldiski
(riigitee katastritunnusega 19801:012:0221) katastriiiksuste. ~ Detailplaneeringu alal
rajada veetorustik koigi kolme tootmismaa krundini. Riigiteega ristuvad tehnovorgud
tuleb rajada kinnisel meetodil.

Tehnovorkude joonisel on niidatud veetorustike pohimétteline asukoht. Torude
tapsed asukohad ja libimododud miiratakse edasise projekteerimise kiigus
vottes aluseks hoonete arvutusliku veetarbimise.

4.2 Tuletorjeveevarustus

Hoonete tulepiisivuse méddramise aluseks on Siseministri 30 mértsi 2017. a miérus nr
17, Ehitisele esitatavad tuleohutusnouded. Tuletdrjeveevarustuse lahenduse
koostamisel on aluseks voetud Eesti standard EVS 812-6:2012+A1+A2 Ehitiste
tuleohutus Osa 6: Tuletorje veevarustus ja Eesti standard EVS 812-4:2018 FEhitiste
tuleohutus. Osa 4: Toostus- ja laohoonete ning garaazide tuleohutus.

Vastavalt Siseministri 30.03.2017 madruse nr 17 lisa 1 liigituvad krundile 1
planeeritud ehitised tuleohutusest tulenevalt VI kasutusviisi hooneteks. Hoonete
suurim lubatud korgus maapinnast on 15 m ja lubatud on kaks korrust. Tegevuse jargi
kuuluvad hooned eeldatavalt 2. tuleohuklassi ja vastavad II tulekaitsetasemele
(ehitistes peavad olema tulekustutid ja tulekahjusignalisatsioon).

Vastavalt standardi EVS 812-4:2018 tabelile 1 peab 2. tuleohuklassi kahekorruseliste
hoonete tulepiisivusklass olema TPI1. II tulekaitsetaseme korral on 2. tuleohuklassi
kuuluva hoone tuletdkkesektsiooni piirpindalaga kuni 1500 m?.

Vastavalt standardi EVS 812-6:2012+A1+A2 tabelile 2 on 2. tuleohuklassi ja
tuletdkkesektsiooni eeldatava piirpindalaga kuni 1500 m?, vajalik tuletdrjeveehulk
valistulekustutuseks 20 1/s. Arvestuslik tulekahju kestvus on 3 h.
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Vastavalt AS Keila Vesi viljastatud tehnilistele tingimustele on Keila linna
ithisveevirgi baasil vOimalik planeerida tulekustutusvett kuni 15 liitrit sekundis
kolme tunni jooksul. Arvestades prognoositavat veetarbimist tuleks planeeringuala
veelihendustorustik rajada Del 10 mm torust, millest on voimalik vélistulekustutuseks
saada vooluhulk ca 10 liitrit sekundis. Veelihendustorustikule paigaldada
minimaalselt kaks maapealse paigutusega tuletorjehiidranti.

Taiendava vilistulekustutuseks vajaliku veekoguse 10 I/s tagamiseks tuleks rajada
min 108 m?® mahuga tehislik tuletdrje veevdtukoht. Planeeringu joonisel on kajastatud
vdimaliku, min 108 m® suuruse mahuga tehisliku tuletdrje veevdtukoha paigaldamise
asukoht (asukoht tdpsustatakse projekteerimise faasis). Alternatiivina voib
vélistulekustutuseks kasutada Veepdllu katastritiksusel (29601:001:0343) asuvate
sademeveetiikide vett. Sademeveetiikidest vee voOtmiseks on vajalik paigaldada
kuivhiidrant.

4.3 Reoveekanalisatsioon

Detailplaneeringu alal hetkel reoveekanalisatsioon puudub.

Kavandatava kolme tootmismaa perspektiivne prognoositav reoveekogus 00pdevas
on kokku maksimaalselt 40.8 m?*d (keskmine 34,0 m?3/d). Maksimaalse tunni
reoveekogus on 17.7 m3/h.

AS Keila Vesi on detailplaneeringule viljastanud tehnilised tingimused
detailplaneeringu ala liitumiseks Keila linna tihisveevarustuse ja -kanalisatsiooniga
(nr. 150921-1, 15.09.2021 vt Lisa 1). Tehnilistele tingimuste kohane ligikaudne
liitumiskoht Keila linna tihiskanalisatsiooniga on planeeritud olemasoleva Di 450
(inpipe) isevoolse reoveekollektori kaevu asukohas (xy: 6575494.4 523451.7).

Detailplaneeringu alalt reovee suunamiseks Keila linna iihiskanalisatsiooni tuleb
reovesi 1lile pumbata. Reoveepumpla kujaga 20 m vdimalik asukoht detail-
planeeringualal on krundi 1 1dunanurgas. Reoveepumpla survetorustik liitumiskohani
Keila linna hiskanalisatsiooniga rajada 1ldbi  Veepollu  (katastritunnus
29601:001:0343), Viljaniidu (katastritunnus 43101:001:0965) ja T-8 Tallinn-Paldiski
(riigitee katastritunnusega 19801:012:0221) katastritiksuste. Riigiteega ristuvad
tehnovorgud tuleb rajada kinnisel meetodil.

Reoveepumplani suunata reoveed tootmismaa krundilt isevoolsete reoveetorudega.

Tehnovorkude joonisel on nididatud reovee isevoolsete ja survetorustike ning
reoveepumpla pohiméttelised asukoht. Torude ja pumpla tipsed asukohad ning
libim6odud ja siigavused maéiratakse edasise projekteerimise kiigus vottes
aluseks hoonete arvutuslikud reoveekogused.

4.4 Sademevee lahendus

Pollumajandusamet on véljastanud planeeringule enda ldhteseisukohad (vt
MENETLUSDOKUMENDID, kiri 03.12.2020 nr 14.2-1/32889). Pdllumajandusa-
amet peab vajalikuks arvestada eesvoolu kaitsevoondist tulenevate piirangutega
(MaaParS § 48).
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Planeeritav ala paikneb osaliselt maaparandusehitiste maa alal, mis on kuivendatud
drenaaziga. PShjapoolt piirneb planeeringuala Valkse kraaviga (vt Foto 2), mis on
maaparandusehitise JOE ning mille valgala on alla 10 km?. Vastavalt Maaeluministri
madrusele nr 64, vastu voetud 10.12.2018 ,, Eesvoolu kaitsevéondi ulatus ja
kaitsevoondis tegutsemise kord“, on sellise avatud eesvoolu kaitsevoond, mille
valgala pindala on alla kiimne ruutkilomeetri, ulatub eesvoolu mdlemal kaldal
12 meetri kaugusele.

Maaparandusseaduse § 48 kohaselt:

1) Eesvoolu kaitsevoond on eesvoolualune ning eesvoolu ja sellel paiknevat
rajatist iimbritsev maa-ala, mille piires on kinnisasja kasutamine kitsendatud
eesvoolu ja sellel paiknevate rajatiste kaitseks, ohutuse tagamiseks ning eesvoolu
maaparandushoiut6o tegemise voimaldamiseks.

2) Eesvoolu kaitsevoondis peab hoiduma tegevusest, mis voib kahjustada
eesvoolu ja sellel paiknevat rajatist, takistada selle nduetekohast toimimist voi
maaparandushoiutdd tegemist, sealhulgas ei tohi rajada kdrghaljastust ega piisivat
piirdeaeda ning tokestada juurdepéésu eesvoolule ega selle rajatisele.

Planeeringuala tootmismaa krundile planeeritud hoonete katustelt, teedelt ja
parklatest kogutavad sademeveed suunata sademeveetorustikuga Valkse kraavi voi
Valkse kraavi suubuvatesse harukraavidesse. Liiklusaladelt kogutavad sademeveed
suunata vajadusel enne kraavi juhtimist 1dbi liiva-Olipiiiduri. Lisaks voib
sademeveesuublana  kasutada  planeeringuala  IGunanurgast alguse saavat
sademeveekraavi.

Voimalusel sdilitada planeeringuala ldbivad sadameveekraavid (va likvideeritavana
ndidatud kraavil6ik krundil 1).

Haljasaladel tekkivad sademeveed immutada haljasaladel.

Suublasse juhitav sademevesi peab vastama keskkonnaministri 08.11.2019 mééruses
nr 61 ,,Nouded reovee puhastamise ning heit -, sademe -, kaevandus -, karjdéri ja
jahutusvee suublasse juhtimise kohta, nduetele vastavuse hindamise meetmed ning
saasteainesisalduse piirvaartused (edaspidi madrus nr 61 sétestatud sademevee
saasteainesisalduse piirvairtustele (VeeS § 129 Ig 4 ja 5).

Maidruse nr 61 §7 Ig1 kohaselt tohib lahkvoolsest sademeveekanalisatsioonist
sademeveelaskme kaudu suublasse juhtida sademevett, mille saastenditajad ei iileta
madruse nr 61 lisas 1 sétestatud piirvéértusi, mis kehtivad reoveekogumisala kohta,
mille koormus on 2000-9999 ie, vilja arvatud heljumisisaldus, mis ei tohi iiletada
40 mg/l, ja naftasaaduste sisaldus, mis ei tohi iiletada 5 mg/l. Vastavalt madruse nr 61
§11 Ig 1 peab suublasse juhitava sademevee ohtlike ainete sisaldus vastama miéruse
nr 61 lisas 1 sdtestatud piirvaddrtustele, arvestades madruse nr 61 §7 Igl ja 4
sdtestatud erisusi.

Arvestades rajatava parkla suurust, tuleb sademeveesiisteemi paigaldada enne
sademevee imbplokkidesse juhtimist Olipiilidurid ja sademeveeproovide votmiseks
proovivotukaevud.
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Tehnovorkude joonisel on niidatud sademeveetorustike pohiméttelised
asukohad. Torude tipsed asukohad ja 1abim66dud miiratakse edasise
projekteerimise kiigus.

4.5 FElektrivarustus

Elektivarustuse lahendus on koostatud vastavalt Elektrilev OU poolt 19.07.2021
véljastatud tehnilistele tingimustele nr 380169 (vt Lisa 1.)

Detailplaneeringu alal on ette ndhtud kaks kohta perspektiivsetele komplekt-
alajaamadele. Alajaamde asukohad on paigutatud vdimalikult koormuskeskmetesse,
planeeritavate teede ddrde. Alajaamade rajamiseks on ette ndhtud servituudi
vajadusega alad (suurusega 60 m?). Alajaamade teenindamiseks peab olema tagatud
O0pdevaringne vaba juurdepdds. Alajaamade tehniline lahendus teostatakse
tooprojekti koostamise kdigus.

Uute alajaamade toide on planeeritud 10kV maakaabelliinidega Keila 110/35/10 kV
alajaamast (vt Joonis 5.1. Alajaamade iihendamise skeem). Uued maakaabelliinid on
planeeritud paigutada olemasoleva ENTEK I[:KEI kaablite koridori. Planeeritavate
kaabelliinide pikkuseks Keila 110/35/10 kV alajaamast kuni planeeitud alajaamadeni
kujuneb ca 2,7 km.

Planeeritud komplektalajaamadest on ette ndhtud perpektiivsetele hoonetele eraldi
fiidrite  ringtoiteliinidena 0,4 kV maakaabelliinidega. Tootmismaa krundi
elektrivarustuseks on kavandatud 0,4 kV liitumiskilbid ja jaotuskilbid. Liitumiskilbid
on planeeritud krundile, liitumiskilbid peavad olema alati vabalt teenindatavad.

Toojooniste staadiumiks tuleb taodelda uued tehnilised tingimused téipsustatud
koormustega. Toojoonised tuleb kooskolastada tiiendavalt.

Joonisel 5.1 10ikub kavandatud korgepingekaabel perspektiivse Keila
iimbersoiduteega. Korgepingeliini paiknemise asukoht riigitee maaiiksusel ja
tee kaitsevoondis tuleb tipsustada projekti edasise koostamise kiigus vottes
aluseks riigitee nr 8 Tallinn-Paldiski 2+2 ja Keila iimbersdidu teeprojektide
perspektiivsed lahendused. Tehnovorkude projekteerimisel riigitee maaiiksustel
tuleb lihtuda Transpordiameti juhendist ,,Nouded tehnovorkude ja -rajatiste
teemaale kavandamisel“ ning konealustes l0ikudes projekteerimisel olevate
teeprojektide lahendustest.

4.6 Teede ja alade valgustus

Detailplaneeringu alal, Karjakiila tee ddres, asub olemasolev jalgtee mis on
valgustatud. Koikidele kavandatavatele planeeritud teede ja jalgteede ddrde on
planeeritud tdnavavalgustus. Tdnavavalgustuse viljachitamiseks on planeeritud eraldi
trassikoridor valgustuse maakaabli tarvis, mis tuleb iihendada olemasoleva
valgustusega sobivas asukohas. Tanavavalgustuse detailsel projekteerimisel 1dhtuda
vastavalt kehtivatest normidest. Krundisiseselt tuleb hoonete vahelised teed ja platsid
valgustada krundivaldaja poolt, vastavalt projektile.
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4.7 Sidevarustus

Sidevarustuse lahendus on koostatud vastavalt Telia Eesti AS poolt 12.07.202
viljastatud tehnilistele tingimustele nr 36645076 (vt Lisa 1.)

Planeeritaval alal paiknevad Telia siderajatised, sidekaabel, sidekanalisatsioon.
Sidevorguga liitumiseks on planeeritud PVC torudes sidekanalisatsiooni trass kuni
Telia-le kuuluvast sidekaevust KEI-285 (Lisa 1). Planeeritavatele uutele hoonestele
on ette ndhtud individuaalsed sidekanalisatsiooni sisestused pdhitrassist.

Edasisel projekteerimisel tuleb ette nidha koik vajalikud t66d siderajatiste kaitsmiseks,
tagamaks nende sdilivus ehitustoode kéigus. Enne ehitustodde alustamist tuleb
teostada Telia jarelevalve esindajaga objekti iilevaatus mille kdigus fikseerida
olemasolevate liinirajatiste asukohad. Liinirajatise kaitsevoondis on liinirajatise
omaniku loata keelatud igasugune tegevus, mis vOib ohustada liinirajatist.
Sidekaablite paigaldamise osas rajatud sidekanalisatsiooni lepitakse kokku eraldi.
Planeeritavad sidekaevud ei tohi jddda planeeritava sdidutee alale. Sideliinirajatise
nodutav siigavus pinnases 0.7 m, teekatte all 1 m. Riigiteega ristuvad tehnovorgud
tuleb rajada kinnisel meetodil.

Telia sideehitiste kaitsevoondis tegevuste planeerimisel ja ehitiste projekteerimisel
tuleb tagada sideehitise ohutus ja sédilimine vastavalt EhS §70 ja §78 nduetele. T66de
teostamisel sideehitise kaitsevoondis tuleb ldhtuda EhS ptk 8 ja ptk 9 esitatud
nouetest, MTM maddrusest nr 73 (25.06.2015) ,,Ehitise kaitsevéondi ulatus,
kaitsevoondis tegutsemise kord ja kaitsevoondi tdhistusele esitatavad nouded”,
kohaldatavatest standarditest ning sideehitise omaniku juhenditest ja nduetest.

4.8 Soojavarustus

Piirkonnas puudub iihtne energiaallikas voi kaugkiittevork, mille kaudu saaks tagada
tsentraalset soojavarustust.

Hoonete soojavarustuse lahendamiseks tuleb leida vdimalused lahendada see
individuaalkiittena. Mdistlik on kasutada kombineeritud kiittesiisteeme: Ohk-0hk
soojuspumbad, Ohk-vesi soojuspumbad, puuraukudega maakiite, maakiite voi
paikesepaneelid, jne. Kiitteliigi valik tehakse eraldi projekteerimistingimustega.

28



detailplaneering Valjaotsa ja Toakilgi kinnistutel ning nendega piirneval lahialal @

S PLANEERINGU ELLUVIIMISE TEGEVUSKAVA

Planeeringu elluviimiseks tuleb teostada jargmised toimingud:

e Katastriiiksuste moodustamine.

e Lepingute sdolmimine ja vajadusel servituutide seadmine, millele vastavalt
toimub arendaja poolt juurdepddsuteede ja tehnovorkude viljachitamine.

e Tehniliste tingimuste taotlemine tehnovorkude, -rajatiste ja teede
projekteerimiseks.

e Tehnovorkude ja alajaama rajamiseks projektide koostamine ning seejirel
ehitamine.

e Juurdepédidsuteede ning jalgteede projekteerimine ning ehitamine. Arendusega
seotud teed tuleb vilja ehitada enne hoonetele ehitusdiguse viljastamist.

e Ehituslubade taotlemine hoonete ehitamiseks.

e Piirdeaedade rajamine (tootmismaa krundile).

e Kasutuslubade taotlemine rajatud hoonetele.

Transpordiamet ei vota PlanS § 131 Ig 1 kohaselt endale kohustusi planeeringuga
seotud rajatiste viljachitamiseks. Kdik arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille
koosseisus  kavandatakse tegevusi riigitee  kaitsevoondis, tuleb esitada
Transpordiametile ndusoleku saamiseks. Riigiteega liitumise vOi ristumiskoha
imberehituse korral (EhS § 99 lg 3) tuleb taotleda nduded projektile
Transpordiametilt.
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6 KURITEGEVUSRISKE VAHENDAVAD ABINOUD

Eestis on koostatud kuritegevuse riske védhendavate nduete ja tingimuste
kasitlemiseks standard EVS 809-1:2002 Kuritegevuse ennetamine. Linna-
planeerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine, 29.11.2002. a.

Antud standard puudutab probleeme ja annab soovitusi tdOstuspiirkondades
strateegiate ja meetmete kasutamiseks, et vihendada kuriteohirmu ja tdsta turvalisust.
Labi planeeringu on vdimalik tuua vdlja modned probleemid ja anda soovitused
edaspidiseks projekteerimiseks ning turvalisuse tostmiseks.

Toostuspiirkondades  kasutatavad meetmed  kuriteohirmu  ja  kuritegevuse
vihendamiseks:

e Territooriumil hea néhtavuse ja valgustuse tagamine;

e Korrashoid, eriti kergestisiittiva priigi kiire eemaldamine (vdhendab vdimalike

stititamiste ohtu);

Territooriumi piiramine ja selge eristamine iildkasutatavast alast;

Territooriumi sissepddsude piiramine Shtuti ja nddalavahetustel;

Ohustatud sissepédédsude jdlgimine ja videovalve;

Hoonetel tugevad uksed, aknad ja lukud,

Juurdepddsuteede ja parklate sissepddsu kontrollimine ja jargmine ning ka

soovitavalt videovalve;

e Kiired parandust6dd (vihendavad edaspidiste riinnakute riski, sest korrashoiu
korge tase paneb eeldama, et alal on tugev jirelevalve).
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